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Afholdelse af ekstraordineer generalforsamling i Bispebjerg Kollegiet A/S den 8. de-
cember 2009

Det oprindelige udbud cog salg af aktier i Bispebjerg Kollegiet A/S fandt sted ultimo 2003.
Idegrundlaget for selskabet var at opfgre, eje og udleje 252 kollegielejligheder og den over-
ordnede malsaetning var igennem en arraekke at sikre en veerdiskabelse til selskabets aktio-

neerer.

Forventningerne til koliegiets drift var fra starten en stabil og rolig udvikling i savel lejeind-
teegter som omkostninger, ligesom der budgetteredes med en jaevn stigning | veerdien af sel-
skabets ejendom. P2 finansieringssiden budgetteredes i stgrst muligt omfang med fastfrosne

rentesatser og delvist afdragsfrie 18n.

Budgetterne for de farste driftsdr viste en positiv drift far veerdiregulering og skat, og egen-
kapitalen forventedes ved udgangen af 2008 styrket fra oprindeligt kr. 17,5 mio. til ca. kr.
23 mio.

Det mé& i dag konstateres, at forventningen tii udviklingen pa ejendomsmarkedet samt visse
andre ngglefaktorer ikke er opfyldt. Det ma samtidig anses for serdeles usikkert om der -
inden for en kortere periode — kan forventes sendringer | de nugaeldende markedsvilkar.

s8ledes ma det p& baggrund af lejerklager over huslejeniveauet, med efterfalgende husleje-
sager, anses for tvivisomt, om det vil vaere muligt fortsat at indeksere lejen med de oprinde-
ligt forudsatte procenter. Herudover mé& det anses for sandsynligt, at det fortsat vil veere
ngdvendigt at afholde vaesentlige udgifter til sikring af et tilfredsstillende vedligeholdelsesni-
veau af bygninger og feellesarealer. Endeligt ma det | dag forventes, at den finansielle krise,




der har kendetegnet de seneste par ar - pa trods af fastidste renter m.v. - vil kunne f& ne-
gative konsekvenser for den samlede finansiering af selskabet. Séledes er der varslet en sti-
gning i bidragssatserne, som vil forrykke det oprindelige budget

Det er pa ovenstdende baggrund bestyrelsens vurdering, at det samlede billede af udviklin-
gen i de naevnte risikofaktorer tilsiger, at der snarest ivarksattes initiativer med henblik pa
at sikre aktionasrernes vaerdier. Det er bestyrelsens opfattelse, at den negative udvikling ~ i
det nuvaerende marked ~ bedst muligt imgdeg8s ved en nedbringelse af selskabets gaeid,
gennem en opdeling af koliegiets lejligheder til ejertejligheder og et efterfglgende successivt
salg heraf. Forretningsplan med gkonomiske beregninger for opdeling og salg vil blive gen-
nemgéaet pd den ekstraordinzere generalforsamliing.

Iveerkseettelse af ovennaevnie aktiviteter er en andring af de forudsaetninger og vedtagter,
som biev lagt til grund ved selskabets etablering. I konsekvens heraf foresl8r selskabets be-
styrelse, at der p8 en ekstraordinzer generalforsamling treeffes beslutning om zndring af sel-
skabets form&lsbestemmelse til nu 0gsd at omfatte en opdeling og et salg af ejerlejligheder-
ne.

Der vedlaegges indkaldelse til ekstraordinaer generaiforsamling med tilhgrende bilag 1 og 2.
Endvidere vedlagges fuldmagt, som De venligst bedes returnere i dateret og underskrevet
stand, safremt De er forhindret | at deltage pd den ekstraordineere generalforsamling. Fuld-

magten kan endvidere findes p& Bispebjerg Kollegiets hjemmeside www.kollegierne.dk.

Det er vigtigt, at De returnerer fuldmagten, idet ovenstdende forslag i modsat fald muligvis
ikke kan opnd det forngdne flertal.

Den underskrevne fuldmagt bedes returneret pr. post i vedlagte frankerede svarkuvert eller
indscannet pr. email til advokatfuldmaegtig Anders Rgmer Kania, ark@plesner.com.

Med venlig hilsen

Leif Djurhus

Synne Zakarias
Advokat




Indkaldelse til ekstraordinaer generalforsamling
i

Bispehiery Kollegiet A/S

P3 vegne af bestyrelsen indkalder jeg herved til ekstraordinzer generalforsamling i Bispebjerg
Kollegiet A/S

tirsdag den 8. december 2009 kl. 16
pé Bispebjerg Kollegiet, Fyrbgdervej 10, 2400 Kgbenhavn NV

Dagsordenen er som falger:

Valg af dirigent.
Valg af referent.
Forslag am at Bispebjerg Kollegiet A/S iveerkseetter salg af selskabets 252 iejligheder
i ejerlejlighed nr. 1 af matr.nr. 6313 Udenbys Klaedebo Kvarter, Kgbenhavn, belig-
gende Fyrbgdervej 10 & 12, 2400 Kgbenhavn NV. Forslaget indebasrer, at den nuvae-
rende ejerlejlighed, som omfatter 252 kollegievaerelser, videreopdeles i 252 selv-
standige ejerlejligheder. Disse ejerlejligheder kan herefter saettes til salg. Forslaget
er en konsekvens af, at Bispebjerg Kollegiet A/S ved den nuvaerende konstruktion har
betydelige udgifter til betaling af panteydelser og administration som ikke kan daek-
kes af lejeindtazgterne.
(i Advokat Leif Djurhuus gennemgéar den videre proces ved opdeling af den
eksisterende ejerlejlighed omfattende de 252 kollegievaereiser.
(ii} Peter Norvig, Nybolig holder oplaeg om den praktiske gennemfgrelse af
salget af de opdelte ejerlejligheder.
(iii} Direktgr Bent Kandborg Kristensen, Marselisherg Administration gen-
nemgéar forretningsplanen bag forslaget om opdeling og salg.
4. Forslag om aendringer af vedtaegter, se vedlagte bilag 1 til indkaldelsen, hvor de fore-
sldede vedtazgtsaendringers indhold angives i deres fulde ordliyd.
5. Forslag om at give bemyndigelse til bestyrelsen tii at handle indenfor rammerne af
forretningsplanen for projektet.
6. Forslag om &ndring af anvisningsreglerne, se vediagte bitag 2 til indkaldelsen, hvor
de foreslzede sendringer af anvisningsregierne gengives i deres fulde ordlyd.
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Selskabets aktiekapital er kr. 17.500.000,00 fordelt i aktier & kr. 7.000,00. Hver aktie p& kr.
7.000,00 har én (1) stemme. Ingen aktie har seerlige rettigheder.

Safremt en aktionaer er forhindret i at mgde selv, kan stemmeretten udgves i henhold til
skriftiig fuldmagt til bestyrelsen. Fuldmagten geelder sdvel den ekstraordinaere generalfor-
samling den 8. december 2009 som en evt. ny ekstraordinzer generalforsamiing, der vil blive
indkaldt og afholdt, hvis der ikke opnds det forngdne fremmede pé den fgrste ekstraordinsere
generalforsamling.

Fuldmagtshlanket vedlzegges naervaerende indkaldelse. Fuldmagten kan endvidere findes pa
Bispebjerg Kollegiets hjemmeside www.kollegierne.dk. Den underskrevne fuldmagt bedes
fremsendt pr. post | vedlagte frankerede svarkuvert elier indscannet pr. email til advokat-
fuidmeegtig Anders Rgmer Kania, ark@plesner.com.

Det er vigtigt, at aktionaerer, der er forhindret i at deltage, underskriver og fremsender fuld-
magten, idet ovenstdende forslag | modsat fald ikke kan opnd det nedvendige flertal.

Alm. Brand Bank er udpeget af Bispebjerg Kollegiet A/S, hvorigennem aktionarerne kan ud-
gve deres finansielle rettigheder,

Kgbenhavn den 20. november 2009

Synne Zakarias
Advokat




Bilag 1

Forslag til vedtagts@ndringer til afstemning p3 ekstraordinar generalforsamling i
Bispebjerg Kollegiet A/S den 8. december 2009.

1 Vedtaagternes § 1 foresids sendret til feigende ordlyd

Stk. 1. Ueendret.

Stk. 2. "Selskabets hjemsted er Kgbenhavns Kommune."

2 Vedtagternes § 2 foreslds andret til folgende ordlyd:

"Selskabets form8! er at drive udlejningsvirksomhed af "Bispebjerg Kollegiet”, ejerlejlighed
nr. 1 af matr.nr. 6313 Udenbys Kleedebo Kvarter, Kghenhavn beliggende Fyrbadervej 10 &
12, 2400 Kgbenhavn NV og anden i forbindeise hermed stdende virksomhed.

Selskabet formé&l er endvidere at lade ejeriejlighed nr. 1 videreopdele i 252 selvstaendige
ejerlejligheder og efterfglgende foretage videresalg heraf til tredjemand samt anden i forbin-
delse hermed stdende virksomhed."

3 Vedtagternes § 9 foreslds aandret til folgende ordiyd:

Stk. 1. Uaendret.

Stk. 2. Uaendret.

Stk. 3. "Generalforsamtingen indkaides af bestyrelsen med hgjst 5 ugers og mindst 3 ugers
varsel ved almindeligt brev med angivelse af dagsorden il de i selskabets aktionaerfortegnet-

se noterede aktionaerer. 1 indkaldelsen skal angives, hvilke anliggender der skal behandles

pa generalforsamlingen.”

Stk. 4. "Ekstraordinzer generalforsamling afholdes, nir bestyrelsen, tilsynsradet eller den ge-
neralforsamlingsvalgte revisor har foriangt det, eller nar en aktionaer, der ejer 5 procent af
selskabets kapital, skriftligt har forlangt det. Forlangendet skal angive hensigten med en s&-

dan generalforsamlings afholdelse.”




Stk. 5. "Indkaldeise til den ekstraordineaere generaiforsamling skal udsendes senest 14 dage
efter, at foriangendet om dens afholdelse skriftligt er meddelt bestyrelsen, tii afholdelse tid-

ligst 3 uger og senest 5 uger efter udsendeise af indkaldelsen.”

Stk. 6. Uaendret.

Stk. 7. "Senest 14 dage fgr hver generalforsamling skal dagsordenen og de fuldstaendige for-
slag samt for den ordinaere generalforsamlings vedkommende tillige 8rsrapport med revisi-
onspétegning og arsberetning, underskrevet af direktion og bestyrelse, fremlaegges til efter-
syn for aktionzererne pad selskabets hjemmeside www . kollegierne.dk.

Stk. 8. Uaendret,

4 Vedtzgternes § 11 foreslds andret til fslgende ordlyd:

Stk. 1. Usendret.

Stk. 2. "For s38 vidt den p8gaeidende aktie er erhvervet ved overdragelse, skal denne aktie
veere noteret pd vedkommendes navn i seiskabets aktionzerfortegnelse senest pé registre-

ringsdatoen, der ligcger 1 uge fgr generaiforsamlingens afholdelse, for at stemmeretten kan

udgves."”

Stk. 3. Usendret,

700528001\1592331v1 * 7. december 2009




Bilag 2

Forslag til sendringer af anvisningsregler til afstemning pd ekstraordinaer general-
forsamling i Bispebjerg Kollegiet A/S den B. december 2009.

1 Forslag om zendring af navnet pa seiskabet

Overalt i anvisningsreglerne foresid8s navnet "Keops Kollegiet Bispebjerg A/S" aendret tif "Bi-

spebjerg Kollegiet A/S".

2 Forslag om @ndring af navnet p8 kollegiet

Overalt | anvisningsreglerne foresl8s navnet “Keops Kollegiet Bispebjerg® zendret til "Bispe-
bjerg Kollegiet”.

3 Vedtaagternes § 1 forestds :ndret til folgende ordiyd

Stk. 1. "Neervzerende regler for anvisning af ledige kollegieboliger (lejem&l) omfatter de til
enhver tid veerende beboelsesiejligheder, der ikke er frasolgt som selvstaendige ejerlejlighe-
der af ejerlejlighed nr. 1 af matr.nr. 6313 Udenbys Klaadebo Kvarter, Kgbenhavn, beliggende
Fyrbpdervej 10 og 12, 2400 Kgbenhavn NV (herefter betegnet Bispebjerg Kollegiet). Bispe-
bjerg Kollegiet tilhgrer Bispebjerg Kollegiet A/S, CVR-nr. 19659038 (herefter benavnt "Sel-
skabet")."

Stk. 2. Usendret.
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