Keops Kollegiet Bispebjerg A/S

Arsrapport for regnskabséaret 2006

Indberettet til Dansk AMP den 23. marts 2007

Ny direktgr og arsapport for regnskabsaret 2006 samt dato for afholdelse af
generalforsamling i Keops Kollegiet Bispebjerg A/S

Direktgr Per Robert Lundberg er udtradt af direktionen. Bestyrelsen har d.d. udpeget direktgr Karina
Kjeer Deacon som ny direktgr for selskabet.

Vedlagt falger Keops Kollegiet Bispebjerg A/S’ arsrapport for 2006, som er blevet godkendt af direktionen
og bestyrelsen dags dato.

P& bestyrelsesmgdet blev datoen for afholdelse af ordinser generalforsamling fastlagt til torsdag den 26.
april 2007.

Arsrapport fremsendes til aktionaererne primo april 2007 sammen med indkaldelse til den ordinzere
generalforsamling.

Arsrapport kan fra den 26. marts 2007 rekvireres ved henvendelse til Keops A/S og er fra samme dato
tilgaengelig pa Keops Kollegiet Bispebjerg A/S’ hjemmeside www.kollegierne.dk

RESUME

. Resultatet for 2006 udgjorde et underskud pa t.kr. 4.202 far skat og t.kr. 3.026 efter skat. Begge
tal er inklusiv positiv veerdiregulering af ejendom og geeld pa t.kr. 2.030.

. Selskabets balance udger t.kr. 134.270 mod t.kr. 109.718 aret for.

. Egenkapitalen udger t.kr. 9.123 pr. 31. december 2006 mod t.kr. 12.149 aret far.
. Den ordinsere generalforsamling er fastsat til torsdag den 26. april 2007.
. Bestyrelsen indstiller til generalforsamlingen, at der ikke udbetales aktieudbytte. Arets resultat,

t.kr. — 3.026 overfgres til nseste ar.

. Resultat fgr skat og veerdiregulering af ejendom og geeld for indeveerende regnskabsar (1. januar —
31. december 2007) forventes at udvise et mindre underskud.

Spegrgsmal vedrgrende denne meddelelse kan rettes til direktionsassistent Klaus T. W. Lund, pa telefon
3341 0000.
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Oplysninger om selskabet

Keops Kollegiet Bispebjerg A/S
c/o Keops InvestorPartner A/S
Scandiagade 8

2450 Kgbenhavn SV

Telefon: 3341 0000
Telefax: 3341 0010

www.keops.dk
www.Kkollegierne.dk

Kip@keops.dk

CVR-nr.: 19 65 90 38
Stiftet: 1. oktober 1996
Hjemsted: Kgbenhavn

Bestyrelse:

Leif Djurhuus (formand)
Jesper Krarup

Gert Bechlund

Michael Sheikh

Direktion:
Karina Kjeer Deacon

Revisor:

Deloitte Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Datavej 58

3460 Birkergd

Ordineer generalforsamling afholdes den 26. april 2007.
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Ledelsesberetning

Hoved- og nggletal 1)

Hovedtal
t.kr. 2006 2005 2004 2003 2002
12 mdr. 12 mdr. 12 mdr. 12 mdr. 3 mdr.
Omsaetning 2.953 0 0 0 0o
Driftsomkostninger -1.432 0 -269 0 1.064
Veerdiregulering af
investeringsejendomme og geeld, netto 2.030 0 0 0 0
Bruttoresultat 3.551 0 -269 0} 1.064
Administrationsomkostninger -1.057 -317 -718 -598 -20
Finansielle poster, netto -6.697 -3.244 -2.886 788 1.128
Resultat fgr skat -4.203 -3.561 -3.873 190 2.172
Skat af arets resultat 1.177 920 1.162 -189 -387
Arets resultat -3.026 -2.641 -2.711 1 1.785
Anlaegsaktiver 134.024 2.542 0 0 0
Omseaetningsaktiver 246 107.176 112.781 18.144 16.277
Aktiver i alt 134.270 109.718 112.781 18.144 16.277
Aktiekapital 17.500 17.500 17.500 17.500 200
Egenkapital 9.123 12.149 14.790 17.501 15.826
Hensatte forpligtelser 0 0 0 0 0
Langfristede geeldsforpligtelser 100.858 96.792 97.373 0 o
Kortfristede geeldsforpligtelser 24.289 777 618 643 451
Pengestremme fra driftsaktivitet 2.128 -2.843 11.390 -1.674 -2.691
Pengestrgsmme fra investeringsaktivitet -126.393 -461 0 0 2.691
Pengestrgmme fra finansieringsaktivitet 18.282 0 97.929 1.674 0
Pengestrgmme i alt -105.983 -3.304 109.319 0 0
Nggletal
Egenkapitalforrentning (efter skat) -28,5% -19,6% -16,8% 0,0% 12,0%
Soliditet 6,8% 11,1% 13,1% 96,5% 97,2%
Indre veerdi 0,52 0,69 0,85 1,00 79,13
Resultat pr. aktie, kr. -1.210,29 -1.056,50 -1.084,31 0,30 8.924,66
Bgrskurs pr. 31/12 12.800 10.500 9.800 - -
Aktieudbytte 0 % 0% 0% 0% 21%
Antal ansatte ultimo 0 0 0] 0 0]

Nggletallene er beregnet efter Finansanalytikerforeningens "Anbefalinger og Nggletal 2005". Der henvises til
definitioner og begreber under anvendt regnskabspraksis.

1) | perioden 1997-2000 har selskabet erhvervet, ombygget og solgt ejendommen beliggende Havnegade 39,
Kebenhavn K. | perioden 2000-2003 har selskabet reelt veeret uden aktivitet. Ultimo 2003 har selskabet faet sit
nuveerende navn og formal.

2) Selskabets aktier er optaget til notering pa Dansk AMP pr. 30. januar 2004.
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Ledelsesberetning — fortsat

Idegrundlag

Selskabets formal er at drive udlejningsvirksomhed ved at erhverve Fyrbgdervej 10 — 12, 2400
Kgbenhavn NV (tidligere anfgrt som Tagensvej 147) og pa denne parcel lade opfgre og udleje et
kollegium, "Keops Kollegiet Bispebjerg”, og anden i forbindelse hermed stdende virksomhed.

Idegrundlaget for Keops Kollegiet Bispebjerg A/S er bl.a. at kunne give aktionzerer, der ejer mindst 10
aktier, en anvisningsret til et kollegieveerelse, og dermed sikre en bolig for bgrn, stedbgrn og disses bgrn
i deres studietid.

@konomisk malsaetning

Keops Kollegiet Bispebjerg A/S har opfart et kollegium med 252 boliger, der udlejes pa markedsvilkar.
Det er selskabets forventning, at der pa kort og langt sigt er efterspgrgsel efter denne type boliger.
Malseetningen er at opna et arligt driftsafkast for renter pa ca. 5 % af ejendommens kostpris. Samtidig er
det selskabets forventning, at ejendommens veerdi i fremtiden vil stige i takt med pristalsudviklingen.

Aret i hovedtraek
Selskabets resultatopggrelse udviser et underskud efter skat pa kr. 3.025.727, og selskabets balance pr.
31. december 2006 udviser en egenkapital pa kr. 9.123.002.

Selskabet indgik i slutningen af 2003 en betinget aftale om kgb af 2 endnu ikke opfgrte bygninger med et
samlet udlejningsareal pa i alt 7.166 kvm. Aftalens vaesentligste betingelse var, at seelger opnaede en
byggetilladelse til det forudsatte byggeri. Det var forudsat i aftalen, at byggeriet kunne afleveres i
nagglefaerdig stand den 1. juli 2005 til selskabet. Det har dog taget betydeligt leengere tid end forventet at
opna byggetilladelse. Da byggetilladelsen var opnéaet, blev tidsplanen revideret og byggeriet igangsat.
Bygningerne blev afleveret i feerdig stand den 1. juli 2006, hvorefterde fgrste lejere flyttede ind i
ejendommen. Dog var kollegiet farst udlejet fuldt ud medio oktober. Selskabets ejendomsadministrator
Datea fogrer en venteliste, hvor der lgbende sker nye tilmeldinger.

Selskabet har optaget 1&n hos BRF til byggeomkostningerne og har opnaet en gennemsnitlig rentesats pa
4,92 % mod prospektets budgetterede rentesats pa 5,40 %, begge inklusiv bidrag.

I de seneste udmeldte forventninger til heldrsresultatet for Keops Kollegiet Bispebjergs forventedes et
resultat for skat og veerdiregulering af ejendom og geeld i niveauet 4-5 mio. kr. Resultatet af kollegiets
lgbende drift har siden veeret som forventet, men som fglge af at selskabet har udgiftsfgrt en raekke
omkostninger i forbindelse med laneoptagelse (som tidligere forventedes aktiveret i balancen) er det
realiserede resultat fgr skat og veerdiregulering af ejendom og geeld lavere end forventet.

Selskabet har, som fglge af mandat afgivet pa ekstraordinaer generalforsamling, indgaet lejekontrakt
med DIS - Denmark's International Study Program pa 2 lejekontrakter, en p& 30 lejligheder i 1 &r og en
pa 40 lejligheder i 3 ar. Den farste lejekontrakt skal genforhandles i april 2007.

Beboerne pa kollegiet har dannet et kollegierdd som lgbende er i dialog med selskabets administratorer
om forhold pa ejendommen, herunder drift og vedligeholdelse af ejendommen.

Risikofaktorer

Selskabets ledelse vil lgbende overvage de risici, som selskabet star overfor og sgge at sikre en
afdeekning heraf, under hensyntagen til selskabets overordnede malsaetning omkring veerdiskabelse til
selskabets aktionaerer. Nedenfor opridses en raekke af de risikofaktorer, som selskabets ledelse vurderer,
kan have seerlig betydning samt ledelsens aktuelle vurdering af den konkrete risiko:

Eksterne risikofaktorer:

e Efterspgrgslen pa kollegieboliger: Safremt efterspgrgslen pa kollegieboliger falder, er der risiko for, at
selskabets omsaetning falder. Ledelsen vurderer, at der i de naeste mange ar vil veere et studiemiljg i
Kgbenhavn med Igbende tilgang af nye studerende, der gnsker en egen bolig under studieforlgbet.
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e /Endret lejelovgivning: Med den nuveerende lejelovgivning har selskabet mulighed for at regulere lejen
for kollegieboliger i forhold til den almindelige prisudvikling i samfundet. Eventuelle begreensninger i
denne ret vil kunne have en negativ effekt pa selskabets omseetning. Ledelsen vurderer denne risiko
som lav.

¢ Renteniveau: En endring i selskabets finansieringsrente vil kunne pavirke resultatet i negativ eller
positiv retning. Ledelsen har imgdegaet denne risiko ved at fastldse renten pa selskabets
fremmedfinansiering.

Forventninger til 2007
Resultatet fgr skat og veerdiregulering af ejendom og geeld forventes at udvise et mindre underskud.

Selskabets ledelse overvager Igbende selskabets likviditet. Baseret pa de foreliggende likviditetsbudgetter
og igangveerende drgftelser omkring en refinansiering af selskabet finder ledelsen, at det ngdvendige
likviditetsberedskab er til stede i selskabet.

Begivenheder efter balancedagen
Der er ikke efter bestyrelsens skan indtruffet yderligere betydningsfulde heaendelser efter regnskabsarets
udlgb, som veesentligt vil kunne pavirke vurderingen af selskabets gkonomiske stilling.
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Aktionaerinformation

Aktiekapital
Keops Kollegiet Bispebjerg A/S har en aktiekapital pa i alt kr. 17.500.000 fordelt p& 2.500 stk. aktier a
nominelt kr. 7.000.

Aktierne er pr. 30. januar 2004 noteret pa Dansk Autoriseret Markedsplads A/S med fondskode
DK001624253-0 (ticker symbol KEOK). Alm. Brand Bank A/S er aktieudstedende institut for selskabet og
farer endvidere selskabets aktiebog.

Udbytte

Den ordinaere generalforsamling vedtager udlodning af udbytte pa basis af den godkendte arsrapport for
det seneste regnskabsar. Da der ikke er frie reserver til udlodning, udbetales der ikke udbytte for
regnskabséaret 2006.

Rettigheder
Aktionzerer, der ejer mindst 10 navnenoterede aktier, kan opskrives pa selskabets liste over aktionzerer,
der gnsker at kunne indstille lejere til ledige kollegieboliger.

Aktionsersammensaetning pr. 28. februar 2007:

Aktionaer Antal aktier | % af kapital
Keops A/S 685 27,40%
Lokalbanken 272 10,88%
@vrige navnenoterede aktionaerer med under 5% af aktiekapitalen 1.491 59,64%
@vrige ikke-navnenoterede aktionaerer med under 5% af aktiekapitalen 52 2,08%
| alt 2.500 100,00%

Politik for egne aktier
Selskabet har ingen planer om at eje egne aktier, idet ledelsen gnsker en sa stor ekstern spredning af
aktierne som mulig, med henblik pa stagrst mulig udnyttelse af aktionserernes anvisningsret.
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Aktionaerinformation - fortsat

Aktie- og udbyttenggletal

t.kr. 2006 2005 2004 2003 2002

12 mdr. 12 mdr. 12 mdr. 12 mdr. 3 mdr.
Indre veerdi 0,52 0,69 0,85 1,00 79,13
Resultat pr. aktie, kr. -1.210,29 -1.056,50 -1.084,31 0,30 8.924,66
Berskurs pr. 31/12 V 12.800 10.500 9.800 - -
Aktieudbytte 0% 0% 0% 0% 21%

Nggletallene er beregnet efter Finansanalytikerforeningens "Anbefalinger og Nggletal 2005". Der henvises til
definitioner og begreber under anvendt regnskabspraksis.

1) Selskabets aktier er optaget til notering pa Dansk AMP pr. 30. januar 2004.

Meddelelser til Dansk AMP

Nr. Dato Emne

21 31. marts 2006 Ny direktar

22 31. marts 2006 Arsregnskabsmeddelelse inkl. dato for generalforsamling
samt arsrapport 2005

23 6. april 2006 Indkaldelse til ordineer generalforsamling samt dagsorden

24 28. april 2006 Referat af ordinaer generalforsamling

25 7. juli 2006 Meddelelse i henhold til veerdipapirlovens § 27 a

26 13. juli 2006 Indkaldelse til ekstraordineer generalforsamling

27 31. juli 2006 Referat af ekstraordineer generalforsamling

28 31. august 2006 Halvarsrapport for perioden 1. januar - 30. juni 2006

29 31. januar 2007 Finanskalender 2007

30 31. januar 2007 Ny direktar

31 15. marts 2007 Ny finanskalender 2007

Finanskalender for 2007

23. marts 2007 Arsregnskabsmeddelelse for regnskabsaret 2006

26. april 2007 Ordineer generalforsamling for regnskabsaret 2006

31. august 2007 Halvarsmeddelelse for regnskabséaret 2007

Kontaktpersoner

P& Keops Kollegiet Bispebjerg A/S’ hjemmeside www.kollegierne.dk findes yderligere informationer.
Forespgrgsler vedrgrende relationer til investorer og aktiemarkedet kan endvidere rettes til

Direktionsassistent Klaus T. W. Lund

Telefon 3341 0000
Telefax 3341 0010
E-mail kti@keops.dk
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Regnskabsberetning

Arsrapporten for Keops Kollegiet Bispebjerg A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse D-virksomheder, danske regnskabsvejledninger samt de krav Dansk Autoriseret
Markedsplads A/S i gvrigt stiller til regnskabsafleeggelsen for de pd markedspladsen noterede selskaber.

Resultatopggrelse

Der er i regnskabséret afholdt administrationsomkostninger pa t.kr. 1.057, som overvejende kan
henfgres til advokat- og revisorhonorarer, administrationshonorarer, samt omkostninger til Dansk AMP og
Erhvervs- og Selskabsstyrelsen.

Finansielle indtaegter bestar af renteindtaegter pa likvide indestdender. Finansielle omkostninger omfatter
primeert renter p& den optagne gaeld samt laneomkostninger i forbindelse med etablering af Ian.

Balance

P& aktivsiden er den altdominerende post investeringsejendomme, der udger t.kr. 129.800. Andre
tilgodehavender pa t.kr. 174 omfatter primeert tilgodehavende vedrgrende varme og el.

Egenkapitalen udggr t.kr. 9.123. Den langfristede geeld pa t.kr. 100.858 vedrgrer de indgaede byggelan
og geeld til associerede virksomheder. Kortfristede geeldsforpligtelser, t.kr. 24.289, kan henfgres til geeld
til kreditinstitutter, deposita og forudbetalinger fra lejere, samt skyldige omkostninger til entreprengr,
advokat og revision.
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har aflagt rsrapport for 2006. Arsrapporten er behandlet og vedtaget dags
dato.

Arsrapporten er aflagt i henhold til &rsregnskabsloven, danske regnskabsvejledninger samt de krav som
Dansk Autoriseret Markedsplads A/S (Dansk AMP) i gvrigt stiller til regnskabsaflaeggelse.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og de udgvede regnskabsmaessige skegn for
forsvarlige, ligesom arsrapporten efter vores opfattelse indeholder de oplysninger, der er relevante for at
bedgmme selskabets gkonomiske forhold. Det er derfor vores opfattelse, at arsrapporten giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt af resultatet af selskabets
aktiviteter og pengestremme for regnskabsaret 2006.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 23. marts 2007

Direktion:

Karina Kjeer Deacon

Bestyrelse:

Leif Djurhuus Jesper Krarup Gert Bechlund Michael Sheikh
(formand)

Godkendt pa selskabets ordineere generalforsamling, den 26. april 2007

Dirigent
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Den uafhaengige revisors pategning
Til aktioneererne i Keops Kollegiet Bispebjerg A/S

Vi har revideret arsrapporten for Keops Kollegiet Bispebjerg A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2006 omfattende ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis,
resultatopggrelse, balance, pengestramsopggrelse og noter. Arsrapporten aflaegges efter
arsregnskabsloven, danske regnskabsvejledninger samt de krav Dansk AMP i gvrigt stiller til regnskabs-
afleeggelse.

Ledelsens ansvar for arsrapporten

Ledelsen har ansvaret for at udarbejde og aflaegge en arsrapport, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter udformning, implementering og
opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og afleegge en arsrapport, der giver
et retvisende billede uden vaesentlig fejlinformation, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller
fejl, samt valg og anvendelse af en hensigtsmaessig regnskabspraksis og udgvelse af regnskabsmaessige
skgn, som er rimelige efter omsteendighederne.

Revisors ansvar og den udfgrte revision

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsrapporten pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
vores revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder kreever, at vi lever
op til etiske krav samt planleegger og udfgrer revisionen med henblik pa at opna hgj grad af sikkerhed
for, at arsrapporten ikke indeholder veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de belgb og oplysninger, der er anfert i
arsrapporten. De valgte handlinger afheenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risikoen for
veesentlig fejlinformation i arsrapporten, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for selskabets udarbejdelse og
aflaeggelse af en arsrapport, der giver et retvisende billede, med henblik p& at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke med det formal at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere stillingtagen til,
om den af ledelsen anvendte regnskabspraksis er passende, om de af ledelsen udgvede
regnskabsmaessige skan er rimelige samt en vurdering af den samlede praesentation af arsrapporten.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2006 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2006 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, danske
regnskabsvejledninger samt de krav Dansk AMP i gvrigt stiller til regnskabsaflaeggelse.

Kgbenhavn, den 23. marts 2007

Deloitte
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Britta Fladeland lversen Tom Rasmussen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Keops Kollegiet Bispebjerg A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse D-virksomheder, danske regnskabsvejledninger samt de krav Dansk Autoriseret
Markedsplads A/S i gvrigt stiller til regnskabsafleeggelse for de p& markedspladsen noterede selskaber.

Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar og er i hovedtraek fglgende:

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i
balancen, nar selskabet som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det
er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males
palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter fgrste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. Ved indregning og maling tages hensyn til
forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter
forhold, der eksisterede pa balancedagen. | resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de
indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

RESULTATOPGQRELSEN

Omseaetning

Nettoomsaetning omfatter lejeindtaegter, der periodiseres og indtaegtsfares i henhold til de indgdede
lejekontrakter.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter omkostninger, der afholdes for at opna nettoomsaetning, herunder
omkostninger i forbindelse med drift af ejendommene. Driftsomkostningerne omfatter bl.a. skatter og
afgifter, forsikringer, reparation og lgbende vedligeholdelse og starre vedligeholdelsesarbejder.

Administrationsomkostninger
| administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til ledelse og administration
af selskabet, herunder omkostninger til notering pa Dansk AMP, konsulenter og revision.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtsegter og -omkostninger vedrgrende likvide
beholdninger, geeld til realkreditinstitutter og associerede virksomheder.

Skat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst samt regulering af
udskudt skat.

BALANCEN

Investeringsejendomme
Investeringsejendommen maéles til dagsvaerdi. Malingen sker ved anvendelse af en discounted cashflow-
model, hvor de fremtidige pengestremme ved ejerskab af investeringsejendommene tilbagediskonteres.

Udgifter, der tilfarer investeringsejendommen nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges
anskaffelsessummen som en forbedring. Udgifter, der ikke tilfgrer investeringsejendommen nye eller
forbedrede egenskaber, omkostningsfgres i resultatopggrelsen under driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset
levetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhAnden som investeringsejendommen foraeldes,
afspejles i investeringsejendommens lgbende veaerdianseettelse til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke
systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veerdireguleringer fgres via resultatopggrelsen under posten "Veerdiregulering af investeringsejendom og
geeld, netto”. Positive veerdireguleringer af investeringsejendommen med fradrag af udskudt skat fgres
via resultatdisponeringen til reserve for dagsveerdi pa investeringsaktiver under egenkapitalen.

Driftsmidler
Driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klart til brug.

Der foretages linesere afskrivninger over den forventede brugstid. Afskrivninger indregnes i
resultatopggrelsen under driftsomkostninger. Fortjeneste og tab ved afhaendelse af materielle aktiver
males som forskellen mellem salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige
veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under driftsomkostninger.

Driftsmidler afskrives over 3 - 5 ar.

Andre tilgodehavender
Andre tilgodehavender males til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsveerdi opgjort pa
grundlag af en individuel vurdering af de enkelte fordringer.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som beregnet skat af arets forventede skattepligtige
indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af geeldende skatteregler og skattesatser.

Prioritetsgeeld

Prioritetsgeeld til realkreditinstitutter males pa tidspunktet for laneoptagelse til kostpris, svarende til det
modtagne provenu efter fradrag af transaktionsomkostninger og males efterfglgende til amortiseret
kostpris, opgjort p& grundlag af den effektive rente pa lanetidspunktet.

Prioritetsgeeld til realkreditinstitutter vedrgrende investeringsejendomme males til dagsveaerdi. £ndringen
i dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Veerdiregulering af investeringsejendom og
geeld, netto”. Nettoreguleringer af prioritetsgeeld m.m. bindes under egenkapitalen pa reserve for
dagsveerdi.

Andre geeldsforpligtelser
Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, som i al vaesentlighed svarer til dagsveerdi.
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PENGESTROMSOPGUJRELSE

Pengestrgmsopgerelsen viser selskabets pengestramme for aret fordelt pa driftsaktivitet,
investeringsaktivitet og finansieringsaktivitet for aret, arets forskydning i likvider samt selskabets likvider
ved arets begyndelse og slutning.

Pengestrgmsopggrelsen opggres efter den indirekte metode med udgangspunkt i arets resultat.

Pengestrgm fra driftsaktivitet
Pengestramme fra driftsaktivitet opggres som selskabets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter,
gendring i driftskapital samt betalt selskabsskat.

Pengestrgm fra investeringsaktivitet
Pengestromme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med kgb og salg af immaterielle-,
materielle- og finansielle anlaegsaktiver.

Pengestrgm fra finansieringsaktivitet

Pengestremme fra finansieringsaktivitet omfatter sendringer i stagrrelse eller sammensaetning af
selskabets aktiekapital og omkostninger forbundet hermed, optagelse af og afdrag pa Ian samt betaling
af udbytte til selskabsdeltagere.

Likvide beholdninger omfatter alene indestdende i pengeinstitutter.

SEGMENTOPLYSNINGER
Det er ikke relevant at opdele selskabets aktiviteter pa forskellige forretningssegmenter eller geografiske
omréader, hvorfor der ikke gives oplysninger herom.

NOGLETAL
Nggletal er udarbejdet i overensstemmelse med Den Danske Finansanalytikerforenings "Anbefalinger og
Nggletal 2005".

De i hoved- og nggletalsoversigten anfarte nggletal er beregnet saledes:

Resultat efter skat x 100
Gennemsnitlig egenkapital

Egenkapitalforrentning (efter skat)

Egenkapital, ultimo x 100
Passiver i alt, ultimo

Soliditet

Egenkapital i alt, ultimo
Aktiekapital ultimo

Indre veerdi, ultimo

Udbytteprocent Selskabets udbytteprocent

Arets resultat efter skat
Gennemsnitlig antal aktier

Resultat pr. aktie
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Resultatopggrelse
1. januar - 31. december 2006

Omseetning

Driftsomkostninger

Veerdiregulering af investeringsejendom og geeld, netto
Bruttoresultat

Administrationsomkostninger

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle indteegter

Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Resultatdisponering
Det disponible belgb udger:

Overfgrt fra tidligere ar
Arets resultat

Til disposition

Foreslas af bestyrelsen disponeret saledes:
Udbytte

Overfort til reserve for dagsveerdi

Overfgrt resultat

Disponeret

& KEOPS

Note
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1/1-31/12
2006
Kr.

2.952.611
-1.431.752

2.030.301

3.551.160

-1.056.822

2.494.338
1.176.363

-7.873.100

-4.202.399
1.176.672

-3.025.727
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1/1-31/712
2005

1/1-31/712
2006
Kr.

-5.351.271
-3.025.727

-8.376.998

0
1.461.817
-9.838.815

-8.376.998
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Balance pr. 31. december 2006

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendom
Driftsmidler

Materielle anleegsaktiver i alt

Finansielle anleegsaktiver
Udskudt skatteaktiv

Finansielle anleegsaktiver i alt
ANLAGSAKTIVER I ALT
OMSATNINGSAKTIVER
Tilgodehavender
Tilgodehavende husleje

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger
OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVER I ALT

& KEOPS

Note

31/12 2006
Kr.

129.800.000
966.393

130.766.393

3.258.023

3.258.023

134.024.416

39.553
173.532
0
213.085

32.337

245.422

134.269.838
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31712 2005
t.kr.

461

461

2.081

2.081

2.542

0
1.112
49
1.161

106.015

107.176

109.718
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Balance pr. 31. december 2006

Note 31/12 2006 31/12 2005
Kr. t.Kr.
PASSIVER
EGENKAPITAL
Selskabskapital 17.500.000 17.500
Reserve for dagsveerdi 1.461.817 0
Overfort resultat -9.838.815 -5.351
EGENKAPITAL I ALT 9 9.123.002 12.149
G/ALDSFORPLIGTELSER
Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 10 98.165.821 96.792
Geeld til associerede virksomheder 11 2.692.441 0
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 100.858.262 96.792
Kortfristede geeldsforpligtelser
Kortfristet andel af geeld til realkreditinstitutter 10 607.778 581
Kreditinstitutter 16.171.075 0
Leverandgrgeeld 286.568 150
Deposita 2.255.940 0
Periodeafgraensningsposter 2.255.940 0
Anden geeld 2.711.273 46
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 24.288.574 777
GALDSFORPLIGTELSER I ALT 125.146.836 97.569
PASSIVER | ALT 134.269.838 109.718
Andre forpligtelser 12
Neertstdende parter 13
Bestyrelse og direktion 14
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Pengestrgmsopggrelse

1/1-31/12 1/1-31/12

2006 2005

Kr. t.Kr.

Arets resultat far skat -4.202.399 -3.561
Veerdiregulering af investeringsejendom og geeld, netto -2.030.301 0
Afskrivninger materielle anleegsaktiver 100.000 0
Finansielle indteegter -1.176.363 -2.556
Finansielle omkostninger 7.873.100 5.800
Pengestrgm fgr eendring i driftskapital 564.037 -317
Andring i andre tilgodehavender og periodeafgreensningsposter 947.598 1.140
Andring i anden geeld, deposita og leverandgrgeeld 7.313.469 -422
Pengestrgmme fra primeaer drift 8.825.104 401
Finansielle indteegter, betalt 1.176.363 2.556
Finansielle omkostninger, betalt -7.873.100 -5.800
Pengestrgmme fra ordinaer drift 2.128.367 -2.843
Betalt selskabsskat 0 0
Pengestrgmme fra driftsaktivitet 2.128.367 -2.843
Kgb af materielle anleegsaktiver -126.393.152 -461
Pengestrgmme fra investeringsaktivitet -126.393.152 -461
Afdrag pa geeld til realkreditinstitutter -581.162 0
Andring i geeld til kreditinstitutter 16.171.075 0
Optagelse af 1&n hos associerede virksomheder 2.692.441 0
Betalt aktieudbytte 0 0
Pengestrgmme fra finansieringsaktivitet 18.282.354 0
Arets pengestrgm -105.982.431 -3.304
Likvider, primo 106.014.768 109.319
Likvider, ultimo 32.337 106.015
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Noter

1/1-31/712 1/1-31/12
2006 2005
Kr. t.kr.

Note 1. Administrationsomkostninger
Revisor Deloitte, ordinaer revision 45.000 0
Revisor Ernst & Young, ordinaer revision 0 41
45.000 41
Gennemsnitligt antal ansatte 0 0

Der er i regnskabsarets lgb ikke udbetalt lgn eller andet vederlag til bestyrelsen og direktionen.

Note 2. Finansielle indteegter
Renteindteegter, bank 1.176.363 2.556

1.176.363 2.556

Note 3. Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til associerede virksomheder 73.216 0
Renteomkostninger til realkreditinstitut 4.776.122 4.804
Renteomkostninger til bank 486.229 0]
Laneomkostninger 1.586.000 0
Garantiprovision 923.480 995
Bankgebyrer 28.053 1

7.873.100 5.800

Note 4. Veerdiregulering af investeringsejendom og geeld, netto

Opskrivninger investeringsejendom 4.012.223 0
Op- og nedskrivninger i alt 4.012.223 0
Regulering geeldsforpligtelser, tab 1.981.922 0
Veerdireguleringer i alt 1.981.922 0
Veerdiregulering af investeringsejendom og geeld, netto 2.030.301 0
Note 5. Skat af arets resultat
Skat af arets skattepligtige indkomst 0 0
Regulering af udskudt skat 1.176.672 920
1.176.672 920
Skat af arets resultat kan forklares saledes:
Beregnet 28 % skat af resultat fgr skat 1.176.672 997
Skatteveerdi af permanente afvigelser 0 0
Andring af skattesats 0 =77
Regulering vedr. tidligere ar 0 0
1.176.672 920
Effektiv skatteprocent 28% 26%
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Noter - fortsat

Note 6. Investeringsejendom
Kostpris 1/1

Arets tilgang

Arets afgang

Kostpris pr. 31/12

Opskrivninger 1/1
Arets opskrivninger
Opskrivninger pr. 31/12

Nedskrivninger 1/1
Arets nedskrivninger
Nedskrivninger pr. 31/12

Veerdireguleringer pr. 31/12

Regnskabsmeessig veerdi pr. 31/12

Beliggenhed Afkastkrav

1 ejendom Kgbenhavn NV 5,25%

Kgbsar

2006

Side 20 af 24

2006
Kr.

461.018
125.326.759
0
125.787.777

0]
4.012.223
4.012.223

0
0
0

4.012.223

129.800.000

Regnskabs-

maessig veerdi

31.12.2006
m2 (t.kr.)

7.160 129.800

Investeringsejendommen anvendes til boligudlejning. Ejendommen er pr. 31. december 2006 udlejet

100%.

Afkastkravet (tilbagediskonteringsfaktoren), anvendt i discounted cash flow-model, er fastsat pa
baggrund af vurdering foretaget af en ekstern valuar.

Arets afkastgrad udger 2,6% omregnet til heldr. Det lave niveau skyldes, at udlejningen farst
pabegyndtes i 2. halvar 2006. Afkastgraden er beregnet som bruttoresultat ekskl. vaerdiregulering af
investeringsejendommen og geeld, netto sat i forhold til kostpris for investeringsejendommen.

Note 7. Driftsmidler
Kostpris 1/1

Arets tilgang

Arets afgang
Kostpris pr. 31/12

Ned- og afskrivninger 1/1
Arets ned- og afskrivninger
Ned- og afskrivninger pr. 31/12

Regnskabsmeessig veerdi pr. 31/12

& KEOPS

2006
Kr.

0]
1.066.393
0
1.066.393

0
100.000
100.000

966.393
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2006 2005
Kr. t.kr.
Note 8. Udskudt skatteaktiv
Udskudt skat pr. 1. januar 2.081.351 1.161
Arets regulering af udskudt skat 1.176.672 920
Udskudt skat pr. 31. december 3.258.023 2.081
Udskudt skat vedrgrer:
Investeringsejendom og geeld, netto 99.040 0
Driftsmidler -46.647 0
Skatteveerdi af fremfarselsberettigede skattemeessige underskud 3.403.874 2.081
3.258.023 2.081
Note 9. Egenkapital
Selskabets aktiekapital udger kr. 17.500.000, fordelt pa aktier & kr. 7.000.
Egenkapitalen har udviklet sig saledes:
Kr Selskabs- Reserve for Overfart I alt
’ kapital dagsveerdi resultat
Egenkapital 1. januar 2005 17.500.000 -2.710.015 14.789.985
Arets resultat o -2.641.256 -2.641.256
Egenkapital 31. december 2005 17.500.000 (0] -5.351.271 12.148.729
Udloddet udbytte 0 0 0
Reserve for dagsveerdi 0 1.461.817 0 1.461.817
Arets resultat o (0] -4.487.544 -4.487.544
Egenkapital 31. december 2006 17.500.000 1.461.817 -9.838.815 9.123.002
Selskabskapitalen har aendret sig saledes i de seneste 5 regnskabsar:
Selskabs- Arets Selskabs-
kapital tilgang kapital
primo ultimo
Regnskabsaret 2002 200.000 0 200.000
Regnskabsaret 2003 200.000 17.300.000 17.500.000
Regnskabsaret 2004 17.500.000 0 17.500.000
Regnskabsaret 2005 17.500.000 0 17.500.000
Regnskabsaret 2006 17.500.000 0] 17.500.000
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Noter — fortsat

Note 10. Geeld til realkreditinstitutter
Selskabets langfristede geeld forfalder saledes:

Valuta Betaling/udlgb Fast Effektiv Rengskabs-
rente maessig veerdi

(kr.)

DKK Under 1 ar Fast 4,50-4,53% 607.778
DKK 1-5 ar Fast 4,50-4,53% 2.722.512
DKK Over 5 ar Fast 4,50-4,53% 95.443.309
98.773.599

I den regnskabsmeessige veerdi indgar kursregulering med kr. 1.981.922.

Note 11. Geeld til associerede virksomheder

Geelden er efterstillet gvrige kreditorer indtil tidspunktet hvor generalforsamlingen godkender
arsrapporten for 2007. Gaelden er et stdende 1an der forfalder til fuld indfrielse pr. 30. september 2008.
Geelden forrentes med Cibor 3 md. + 2%.

Note 12. Andre forpligtelser

For engagement i pengeinstitutter op til t.kr. 20.000 er stillet ejerpantebrev pa grunden til sikkerhed.
Geelden udger pr. 31. december 2006 t.kr. 16.171. Derudover er der stillet garanti pa t.kr. 98.400 over
for realkreditinstitut.

Udover ovenstaende har selskabet ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser, udover
hvad der er saedvanligt for et ejendomsselskab og i gvrigt fremgar af arsrapporten.

Note 13. Neertstaende parter
Selskabets neertstdende parter bestar af bestyrelse og direktion og associerede virksomheder. Der har i
arets lgb veeret fglgende transaktioner mellem selskabet og associerede virksomheder:

. Selskabet har geeld til Keops A/S jf. note 11
. Selskabet har indgaet administrationsaftale med Keops A/S’ datterselskab, Keops InvestorPartner
A/S. Administrationsaftalen er indgdet pd markedsmaessige vilkar.
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Noter — fortsat

Note 14. Bestyrelse og direktion
Keops Kollegiet Bispebjerg A/S’ bestyrelse og direktion besidder fglgende aktieposter i selskabet og
bekleeder fglgende ledelseshverv i andre danske aktie- og anpartsselskaber:

Bestyrelse

Leif Djurhuus, formand

Jesper Krarup

Gert Bechlund
Michael Sheikh

& KEOPS

Aktier (stk.)

0

30
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Ledelseshverv i andre danske aktie- og anpartsselskaber

Schaumann Holding A/S (BF)

K/S Klinten Faaborg (BM)

Schaumann Boligudvikling K/S (BF)

Schaumann Development A/S (BM)

Team Klinten ApS (BM)

Schaumann Properties A/S (BM)
Hoteladm.selskabet af 16.12.1988 A/S (BM), (D)
Egeskov & Lindquist A/S (BF)

Festo A/S (BM)

M Invest 11 A/S (BM)

Komplementarselskabet Jenole ApS (D)
Ejendomsselskabet Virkeholm 3 ApS (D)
Tagteekkervej, Odense ApS (D)

K/S Nyropsgade 6 (BF)

M Invest 12 ApS (D)

N6 Komplementarselskab ApS (D)

K/S Jenole (BM)

K/S Virkeholm 3 (BF)

Vich 5630 ApS (D)

Marselisberg Formervangen A/S (BM)
Krarup-Thomas International ApS (BF)

M Invest 11 A/S (D)

Krakra Invest ApS (D)

Marselisberg Winery ApS (D)

Marselisberg Ferieboliger A/S (BM), (D)

M Invest 8 ApS (D)

M Invest 9 ApS (D)

Brgndby Butikspark A/S (BM), (D)
Sprunk-Jansen Holding ApS (BM)

K/S Valby, Amagerbrogade, Ringsted, Holbaek (BF)
Vahr ApS (D)

Krarup ApS (D)

Marselisberg A/S (BM), (D)

SC Komplementarselskab ApS (D)

K/S Smgrum Centeret (BF)

Marselisberg Ejendomme A/S (BM), (D)

K/S Marselisberg Holding (BM)

M Invest 7 ApS (D)

M Invest 6 ApS (D)

Marselisberg Administration A/S (BM)
Marselisberg Priorparken A/S (BM), (D)
Sprunk-Jansen A/S (BF)

CBS Caféerne ApS (BM)

K/S Tysk Ejendomsinvest VIII (BF)
Investorpartner A/S Forvaltningsselskab (BM), (D)
Keops Investorpartner A/S (BM), (D)
Investorleasing A/S (BM)

Keops Ejendomsobligationer 1V (Malmstaden) A/S (BM), (D)
Keops Ejendomsobligationer VI (Sverige) A/S (D)
Keops Ejendomsobligationer VII (Stockholm) A/S (BM), (D)
Borgs Holding A/S (BM), (D)
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Noter — fortsat

Bestyrelse

Direktion
Karina Kjeer Deacon

Aktier (stk.)

0]
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Ledelseshverv i andre danske aktie- og anpartsselskaber

Keops Ejendomsobligationer VIII (Sverige I1) A/S (BM), (D)
Keops Ejendomsobligationer I1X (Sverige 111) A/S (BM), (D)
danske aktie- og anpartsselskaber
Ejendomsdriftsselskabet Docken A/S (BM)
Timotejen Holding A/S (BM), (D)
Tellusborgvagen Holding A/S (BM), (D)
Hovedstadens Finansieringsinstitut A/S (BM)
Alekarrsgatan 8 og 12, 2002 ApS (D)

Oslo Plads 5, Kgbenhavn, 2002 ApS (D)
Rugveenget 8, 2005 ApS (D)

Michael Sheikh ApS (D)

Raakan, Karlskoga, 2004 ApS (BF)

Gefionsvej 20, 2006 ApS (D)

Circle Way East, Cardiff, 2006 ApS (D)
Fiolstreede 3-5, 2006 ApS (D)

Udgardsvej 2, Silkeborg ApS (D)

IP 211 ApS (D)

Silver Street, Northhampton 2006 ApS (D)

IP 213 ApS (D)

IP 214 ApS (D)

IP 215 ApS (D)

IP 216 ApS (D)

IP 217 ApS (D)

Gertraudenstrasse / Fischerinsel 2006 ApS (D)
SMB Holding ApS (BM)

Komplementarselskabet Dansk Retail ApS (D)
Komplementarselskabet Dansk Retail 11 ApS (D)
K/S Rugveenget 8, Grenaa (BF)

K/S Raakan Karlskoga (BF)

K/S Gertraudenstrasse / Fischerinsel, Berlin (BF)
K/S Gefionsvej 20, Hillergd (BF)

K/S Dansk Retail 11 (BF)

K/S Udgardsvej 2, Silkeborg (BF)

K/S Dansk Retail (BF)

K/S Circle Way East, Cardiff (BF)

K/S 211 (BF)

K/S Fiolstreede 3-5, Kgbenhavn (BF)

K/S Silver Street, Northhampton (BF)

K/S 213 (BF)

K/S 214 (BF)

K/S 216 (BF)

K/S 217 (BF)

K/S 215 (BF)

Tysk Ejendomsadministration XXI ApS (D)
PKD-Holding A/S (BM)

Keops Ejendomsholding A/S (BM), (D)
Mediagateway A/S (BM)

Keops Ejendomsobligationer 111 (PBA) A/S (BM), (D)
Domino, Norrkdping A/S (BM), (D)

Keops Ejendomsholding 11 A/S (BM), (D)

Keops Ejendomsobligationer V (Fatburen) A/S (BM), (D)
Keops Ejendomsobligationer VI (Sverige) A/S (BM)

Ingen gvrige ledelseserhverv

(BF) = Bestyrelsesformand, (BM) = Bestyrelsesmedlem, (D) = Direktar
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